upP Lysovice, Zména €. 3 — B1. Odlvodnéni, Studio Region, Brno 5/2024

i ] i ] Obsah
ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU......ccoouiiiiiiiiiiieiseiie i 2
1. Postup pfi pofizeni zmény €. 3 Uzemniho PIANU LYSOVICE ......eeiiiiiiiiiiiiie ettt 2
2. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ........... 2
2.1 POIitIka UZEMNTNO FOZVOJE ...ttt e st e e st bt e e sate e e s snneeeeanbaeeeenns 2
2.2 ZASady UZEMNIN0 FOZVOJE . .eeeiueieitie et etee ettt ettt ettt ettt e et e s be e et e e s beeeabe e sabeeeabeesabeeeabeesabeesaneeaas 7
3. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi...........ccooecviiiiiii e 10
4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zédkona (SZ) a jeho provadécich pfedpisd .........ccccceereveiueenee. 10
5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organd podle
zvl&stnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni roZPOrU .........ccueviiieiieiiiiee e 11
6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v€etné vysledkd vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi..........cceeviiiiiiiien e 11
7. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 OASE. 5, .....ceeiiiiiiiiiiie e 11
8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvod(, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohledn@ny NEDYIY ..o e 11
9. Komplexni zdGvodn&ni PRjatEN0 FESENI........i ittt 12
9.1 Zastavéne Uzemi obce, aktualizace stavu UZeMi...........ccooiiiiiiiiiiiiiii 12
9.2 Plochy vymezené ZmeENO0U €. S UP ... et s 12
9.2.1 STADIliZOVANE PIOCNY ...ttt e ettt e e sabe e e e s bt e e e enbe e e s nanes 12
4 =AY ] 0= o] o Tod YA USRS OTPR 13
9.3 Koncepce USPOFATANT KIJINY .....coiuiiiiiiiiie ittt sttt et e s e e s b e e sat e e saneenaneas 15
9.4 Dopravni @ teChNICKA INfrastrUKIUIE. .........eiiiii it r e e n e nane s 16
9.4.1 DOPravni iNFraStrUKIUIA ......ooiueieiieeiie ettt ettt et e sb e b e s be e ebe e s beeeabeesbeeeaneean 16
9.4.2 TeChNICKA INFraSTIUKIUIE. .. .eitiiiie ettt ettt ettt e bt e s beesb e sbeesaneean 17
9.5 Jednotny standard UzemniNo PIANU .........ooiiiiii e 18
9.6 Verejné prospeSné stavby @ OPALFENI.......coouiiii e 20
9.7 DalSi vySe neuvedené limity VYUZIth UZEMI ......oooiiiiiiiieiie et s 21
9.7.1 Ochrana Prrody @ KrajiNy .........o.eeeeiiieriiee ettt e et e e et e s sabe e e e sbbe e e e aneeee s eanees 21
I o 10 =11 (o 1Y = T o =T o= SRR 21
LS TV To [ Y 2= 1o o SR 21
9.7.4 ZvIastni zajmy Ministerstva obrany CR.........cccuoieeeeececeeeeeeieeeeeeeeceeee e eses s eesaeae e esenssasasaetesesenenenaees 22
9.7.5 PozZadavky CiVIINT OCNIANY .......oiiiiiiii ettt et e e e b e ebe e e beeenee e 23
10. Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch... 23
10.1 Vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastaven@ho UZEMI.........cc.eiiiiiiiiiiiii e 23
10.2 Vyhodnoceni potieby zastavitelNyCh PIOCH ..........ooo i 24
11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahl v Uzemi ........ccccoiiiiiiiiiees 26
12. Vyhodnoceni spInéni poZadavkl Za0ANi..........eueieeiiiiiiee ettt e et see et e e s bee e eans 26
13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje ..........ccocceeenene 28
14. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a pozemky uréené
K PINENT FUNKCE 18S@.... ettt e a et e et e e et e eeab e e sa b e e eab e e e ab e e sab e e emseenabeesaneennneas 28
14.1 Zabor zemedelského PUANTNO FONAU .......eiiiiiiie e 28
14.1.1 POUZItA MELOAIKE ...t 28
14.1.2 Udaje 0 USPOFAAANT ZPF V UZEMI ..coiiiiiiiiiie ettt et e e s s 28
14.1.3 Prehled BPEJ v zast. Gzemi a jeho bezprostfednim ool ..........coocviiiiiiiiiii e, 28
14.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pfed erozni €inNoSti..........cceveviieeiiiiieiiniieee e, 29
14.1.5 Vyhodnoceni ZADOIU ZPF ........oo ittt e sae e b ne e 29
14.1.6 E1apizace ZADOIT ZPF .......oo ettt ettt b e nae e b e e nae e b e e ne e 31
14.1.7 ZdUvodNENi ZVOIENEN0 FESENI......ei ittt et et sae et e ae e 31
14.2 ZADOI [€SNICH POZEMKU ...ttt ettt b e e sae e b et e sae e e be e e nae e e nbeeenne e e 33
15. Vycet prvkd regulacniho planu s oddvodnénim jejich VYMEZENI..........eeiiiiiiiiiiiii e 33
16. Textova €ast (vyrok) Gzemniho planu s vyZnacenim ZMEN .........cceoiiuieiiiiiie et 33



upP Lysovice, Zména €. 3 — B1. Odlvodnéni, Studio Region, Brno 5/2024

ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU
(Dle osnovy pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu)

Touto zmé&nou se méni Uzemni plan (UP) Lysovice ve znéni zmény &. 2, ktera nabyla
ucinnosti dne 23. 3. 2022.

Pro vétsi srozumitelnost pfedlozené dokumentace plati nasledujici:
« Je-li v textu uvedeno Uzemni plan, UP, popiipadé ptivodni dokumentace, ptivodni
UP, je tim vzdy myslen Gzemni plan Lysovice ve znéni Zmény &. 2 (2022).
« Jde-li o fedeni, které je predmétem Zmény &. 3 UP Lysovice, je uvedeno ,.tato
dokumentace” ,,tato zména*“ nebo ,Uzemni plan Lysovice Zména é&. 3“.

Zména &. 3 UP Lysovice obsahuje zejména:

» Aktualizaci zastavéného Uzemi obce a stavu Uzemi obce,

» Zastavitelné plochy bydleni Z.B301 az Z.B304 a souvisejici vefejna prostranstvi
Z.P301 a Z.P302 a zeleri Z.Z301.

» Uvedeni do souladu s aktualni legislativou na useku uzemniho planovani zejména
s Jednotnym standardem uzemniho planu.

« Provéfeni souladu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci: PUR CR a ZUR
JmK.

VyS8e vyjmenované vécné zmeény, zejména aktualizace zastavéného Uzemi obce,
zastavitelné plochy jsou vyclenény ve vykresech 1A Vykres zékladniho ¢lenéni izemi —
schéma vécnych zmén, 2A Hlavni vykres — schéma vécnych zmén a O2 Koordinaéni
schéma a kap. 9.1 a 9.2 &asti B1. Oduvodnéni. Ostatni zmény se tykaji Uprav vyplyvajicich
s uvedenim do souladu s Jednotnym standardem tuzemniho planu (viz kap. 9.5 ¢asti B1.
Oddavodnéni).

1. Postup pfii pofizeni zmény &. 3 Uzemniho planu Lysovice

Bude doplInéno pofizovatelem.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Politika uzemniho rozvoje

Uzemni plan Lysovice ve znéni zmény &. 3 je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky 2008, schvalenou usnesenim viady ze dne 20. Eervence 2009 €. 929, ve znéni
Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze
dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace ¢&. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
schvélené usnesenim vlady ze dne 2. z&fi 2019 &. 629, Aktualizace €. 3 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zaFi 2019 &. 630, Aktualizace
&. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12.
Cervence 2021 ¢. 618, Aktualizace €. 5 Politiky tzemniho rozvoje Cv:,eské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 6 PUR CR zavazné od 1. 9.
2023 a Aktualizace €. 7 Politiky Gzemniho rozvoje schvalené usnesenim vlady ze dne 7.
unora 2024 (déle jen PUR CR). Aktuélni znéni je Gginné ode dne 1. bfezna 2024 (déle jen
PUR CR).
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Ptes obec prochazi koridor vysokorychlostni Zelezniéni dopravy — ZD6. Jedna se o koridor
pro vysokorychlostni trat Brno—(Prerov)-Prosenice, ktery je zpfesnén Zasadami uzemniho
rozvoje JmK (viz kap. 2.2). Tento koridor byl zpfesnén jako Uzemni rezerva R.DZ03 jiz
predchozi zménou UP Lysovice a je nadale respektovan.

Resené Uzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti, ani rozvojové ose vymezené v PUR (a
zpfesnéné ZUR), nezasahuji do ného Z2adné dalSi koridory dopravni, ani technické
infrastruktury.

Obec Lysovice lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem. Lze konstatovat, ze UP Lysovice ve znéni zmény &. 3 je v souladu s PUR
CR, nebot v pfiméFené miFe reflektuje pozadavky z ni vyplyvajici, napf. navrhem vodnich
nadrzi urenych pro zdrzovani vody v krajiné a dale dalSich vhodnych hydrotechnickych a
protieroznich opatfeni, ktera umoznuji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy.

PUR CR konkretizuje tkoly uzemniho planovani v republlkovych pfeshrani¢nich a
mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan Lysovice ve znéni Zmény &. 3 zohlediuje
vybrané republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
nasledujicim zpusobem:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

(14a) Pri planovéani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je navrzen izemni systém ekologické
stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou respektovany vSechny limity
vyplyvajici z pamatkové ochrany (v€etné archeologickych zajmu), historické urbanisticka
struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény, jsou
navrzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro
potfeby ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(15) Pfedchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Uzemnim planem nejsou navrzeny 2adné enklavy nebo Gzemi, ktera by mohla vytvaret
socialni segregaci. Na Uzemi obce nebyly identifikovany zadné socialné vyloucené lokality.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v dzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim Fesenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna reSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblast,
0s, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.
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(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést
a regiontl, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Pozadavky jsou dokumentaci respektovany. Pfi zpracovani a pofizovani dokumentace byla
dana prednost komplexnimu feSeni a byly zohlednény pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto dzemich.

Dokumentaci jsou respektovany vyuzivané plochy pro pracovni prilezitosti (vyrobni a
smiSené vyrobni), dal§i pracovni pfilezitosti je mozné umistovat i do jinych ploch (napf.
bydleni, ob&anska vybavenost).

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret dzemni predpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Dokumentaci je navrzen rozvoj sidla venkovského typu, se zajisténim ploch pro bydleni,
ob¢anskou vybavenost, rekreaci, pracovni pfilezitosti i dalSi ¢innosti Eerpajici z cestovniho
ruchu.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tizemi) a zajistit ochranu nezastavéného

uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je u¢elné vyuZivani a usporadani tzemi usporné v narocich na

verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmu na
rozvoji uizemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Dokumentaci je navrzen k pfestavbé pfipadné nevyuzivany zemédeélsky areal.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatrent.

S ohledem na to pri tzemné planovaci ¢innosti, respektovat

verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadt,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systémt ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologicke stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni voiné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky

pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret

podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, jsou umistény do
nejméné konfliktnich lokalit (zejména v ndvaznosti na stavajici zastavbu a vyrobni aredly).
V8echny uvedené limity vyplyvajici ze zvlastnich predpist jsou dokumentaci respektovany,
jsou navrzeny prvky USES. Ochrana krajinného razu a cilova charakteristika a typ krajiny
jsou respektovany.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo¢ichy
a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani

ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci

¢innosti omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti



upP Lysovice, Zména €. 3 — B1. Odlvodnéni, Studio Region, Brno 5/2024

krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchazeni a Feseni environmentalnich problému.

Pro ucely zajisténi migracni propustnosti krajiny je navrzen uzemni systém ekologické
stability. U navrzenych liniovych staveb, které mohou mit za nasledek omezeni prostupnosti
krajiny, bude tato problematika feSena v ramci podrobnéjsiho fizeni.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verfejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpisobilych

pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt

a zachovani prostupnosti krajiny.

Respektovano, viz koncepci uspofadani izemi obce.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad tzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi

cestami, které umoZriuji celorocni vyuZiti pro razné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).
VSechny cyklistické trasy jsou respektovany.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a mozZnosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou souéasti. Zmirriovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym ucinkam tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v dzemi.
Zarovern vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl

zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridor( pro nové useky dalnic, silnic I. tridy

a Zeleznic, a timto zpusobem disledné predchazet znepriichodnéni tzemi pro dopravni
stavby i moZnému nezadoucimu pusobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto
ucinka).

V8echny stavajici komunikace jsou respektovany, koncepce dopravni infrastruktury je v
souladu pozadavky obsazenymi ve stanoviscich uplatnénych k tomuto UP a dostupnymi
podklady

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti tizemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi

a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych

oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou

infrastrukturou prfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem

a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentainé setrné formy
dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Respektovéano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(24a) Na dzemich, kde dochazi dlouhodobé k prfekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroc¢eni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
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tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Obec se nenachazi v Uzemich, kde dochézi dlouhodobé k pFekracovani zékonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit

uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k rfizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky
pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatreni
pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu

osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptac¢nich opatfeni v pripadé dopadi zmény klimatu.

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy a koncepce odkanalizovani umoznuje splnéni vyse
uvedenych pozadavku.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimec¢nych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat

a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych skod.

Regené obce se netyka.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitaini technické infrastruktury. Vytvaret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky
moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho
reseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je nutné
resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Respektovano, viz koncepci verejné infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndavaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni

prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to

vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Respektovéano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti

i v budoucnosti.

Dodavky vody i likvidace odpadnich vod je vFeSeném Uzemi vyfeSena vyhovujicim
zpUsobem a je Uzemnim planem respektovana. Je navrzeno napojeni zastavitelnych ploch.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
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z obnovitelnych zdroji, setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
viiva a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani tzemi energiemi.

Respektovano, viz koncepci ploch vyroby a skladovani.

Z vy$e uvedeného posouzeni vyplyva, ze Uzemni plan Lysovice ve znéni Zmény &. 3 je

z hlediska republikovych priorit tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
v souladu s PUR CR, a touto zménou tedy neni tfeba navrhovat Zadné zaleZitosti, které by
mély za cil z tohoto diivodu uvadét tuto dokumentaci do souladu s PUR CR.

2.2 Zasady uzemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim €. 2891/16/Z 29. Nabyti G€innosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace ¢. 1 a 2 Z&sad Uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 17. 9. 2020 a nabyly u¢innosti
dne 31. 10. 2020.

V roce 2022 nabyla u¢innosti zména ¢&. 2 UP Lysovice, v ramci které jiz byl provéien
soulad se ZUR JmK.

Zména &. 3 UP Lysovice respektuje zasady vymezené UP Lysovice ve znéni Zmény €. 2 a
nevymezuje zadné dalsi zasady, které by byly v rozporu se ZUR JmK. Z divodu Uplnosti
presto bylo provedeno nize uvedené vyhodnoceni:

a) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim uzemnich podminek pro rozvoj dalsich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto uc¢elem je treba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podporit formovani kooperacnich tzemnich vztah( a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret tzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na dzemi sousednich kraji
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim

v priléhajicim dzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla

v marginalnich tzemich po obvodu kraje.

UP Lysovice ve zn&ni zmény &. 3 jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvysi
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaret tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi poZadované drovné a parametri prochazejicich
multimodalnich koridord. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského Kkraje s okolnimi kraji, staty a dalsimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret tzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech c¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silniéni sité véetné
potfebnych infrastrukturnich tprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje

v navaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
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optimalizaci regiondlnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni doprave;

¢) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pri zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému.

UP Lysovice ve znéni zmény &. 3 jsou respektovany véechny pozemni komunikace (silnice,
mistni komunikace), je navrzena dopravni obsluha zastavitelnych ploch a vymezen koridor
RDZ03 pro zelezni¢ni dopravu.

(10) Nastroji tzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné
predchazet znepriichodnéni a fragmentaci krajiny.

Zastavitelné plochy vymezené UP Lysovice navazuji na zastavéné (izemi, poptipadé jsou
v ném pfimo situovany nebo navazuji na stavajici dopravni infrastrukturu. Nevytvéareji bariéry
v jeji prachodnosti, ani nezpusobuiji jeji fragmentaci.

(13) Nastroji tzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamérd, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

Zastavitelné plochy vymezené UP Lysovice ve znéni zmény &. 3 navazuji na zastavéné
Uzemi, popfipadé jsou v ném pfimo situovany. Vzhledem k jejich funkénimu vyuziti nebudou
zdrojem imisi.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pred prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod z pusobeni pfirodnich sil v uzemi.

UP Lysovice ve znéni zmény &. 3 jsou zajistény podminky pro preventivni ochranu Gzemi
pred pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencialnimi riziky navrhem protieroznich
opatfeni, ktera jsou soucasti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vzhledem k vy$e uvedenému je UP Lysovice ve znéni zmény &. 3 v souladu s Prioritami
uzemniho planovani Jihomoravského Kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje. Priority
vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2
tedy nepfinaseji do UP Lysovice dal§i zmény;

b) Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo specifické oblasti.

c) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru

Na Uzemi obce jsou Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci
¢. 1 a2 vymezeny nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

» Koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy — Uzemni rezerva RDZ03 pro koridor
vysokorychlostni trati VRT Ponétovice — VySkov — hranice kraje (- Ostrava). Tento
koridor byl vymezen jiz pfedchozi zménou UP (dle tehdy dostupnych podkladl) a je
v souladu se Zadsadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci

v rv

.1 a2 (polohou i §itkou 600 m). Touto zménou UP je respektovan a pouze se méni
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(zpfesiuje) jeho oznaceni (identifikator) RDZ03 na R.DZ03 v souladu s jednotnym
standardem UP (viz kap. 9.5 ¢asti B1. Oduvodnéni).

d) Pozadavky na cilovou charakteristiku krajiny, véetné izemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Obec se nachazi v nasledujicich krajinnych typech:
* 11 Bucovicky (menSi, jihovychodni ¢ast katastru),
» 18 Vyskovsko — Rousinovsky (zbyvajici, pfevazna ¢ast katastru).

Krajinny typ 11 Bu€ovicky:

Ukoly pro tizemni planovani
a) Vytvarfet Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem €lenéni souvislych
ploch orné pudy, posileni ekologické stability Uzemi a omezeni Gc€ink( vétrné a vodni
eroze.
c) Vytvaret izemni podminky pro revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
d) Vytvafet uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed umistovanim vyskové,
plosné a objemové vyraznych staveb.
e) Na Uzemi pfirodnich parkd vytvafet Gzemni podminky pro dislednou ochranu
krajinného razu.

Respektovano, jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a &lenici souvislé
plochy orné pldy, podminky pro protierozni a revitalizaéni opatfeni jsou soucasti podminek
vyuziti pro jednotlivé plochy. Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
chrani krajinu pfed umistovanim vyraznych staveb. Pfirodni park do Uzemi obce nezasahuje.

Krajinny typ 18 Vyskovsko — Rousinovsky:

Ukoly pro Gzemni planovani
a) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem €lenéni souvislych
ploch orné pudy.
b) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny.
c¢) Vytvaret izemni podminky pro revitalizani opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
d) Vytvaret izemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed umistovanim vyskove,
plosné a objemové vyraznych staveb.
e) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu panoramat historickych mést VySkova a
Rousinova.

Respektovano, jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu Gzemi a &lenici souvislé
plochy orné pldy, prostupnost krajiny neni omezena, podminky pro revitalizacni opatfeni
jsou soucasti podminek vyuziti pro jednotlivé plochy. Podminky prostorového usporadani a
ochrany krajinného razu chrani krajinu pfed umistovanim vyraznych staveb. Panorama mést
Vyskova a Rousinova nejsou z Uzemi obce vyrazné viditelna.

e) Pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na reSeni_v uzemné
planovaci dokumentaci obci

Na uzemi obce nejsou Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni
Aktualizaci €. 1 a2 vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby, ani opatfeni.
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Na Uzemi obce nejsou Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni
Aktualizaci €. 1 a2 vymezeny Zadné Cyklisticke trasy a stezky nadmistniho vyznamu.

Na uzemi obce je Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €.
1 a2 vymezena Uzemni rezerva R.DZ03 (viz vyse).

Pozadavky ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2
na feSeni v Uzemné planovaci dokumentace obce (kapitola H4) nejsou.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Pozadavky na ochranu téchto hodnot a nezastavéného Uzemi byly definovany vlastni

urbanistickou koncepci a koncepci feSeni krajiny navrzenou touto dokumentaci:

e Zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla, je respektovano centrum obce,
dominanty, stavajici charakter sidla a hladina zastavby s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu.

» Usporadani zastavitelnych ploch je feSeno v navaznosti na zastavéné Uzemi - s ohledem
na prirodni potencial FeSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany zadné solitérni stavby
a plochy pro bydleni a pro rekreaci a sport s vyjimkou téch, které jsou v zastavéném
dzemi.

UP Lysovice ve znéni Zmény &. 3 je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani (§ 18 a § 19
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu stavebni zakon), tzn. Ze pfedevsim:

» vytvarfi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi obce, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi,

» zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce komplexnim feSenim ucelného
vyuziti a prostoroveho usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tohoto Uzemi,

» ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi v€etné
urbanistického a architektonického dédictvi,

» sohledem na ochranu krajiny uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi,

» zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi,

» stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi,

» stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
(SZ) a jeho provadécich predpist

Navrh Zmény &. 3 UP Lysovice je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho

provadécich predpisu. Zejména se jedna o tato ustanoveni:
a) Zakon €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl
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» § 43 upravujici zakladni obsah uzemniho planu
» § 36 obsahujici poZzadavek na soulad s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem
» § 58 obsahujici poZzadavek na aktualizaci zastavéného Uzemi obce
b) Vyhlaska €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu
» § 13 obsahujici poZzadavek na obsah uzemniho pldnu (nachazejici se v pfiloze
¢. 7 této vyhlasky) a na mapové podklady
» § 14 obsahujici pozadavek na zaznam o uc€innosti
c) Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist
» § 4 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch bydleni
» § 7 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi

Dale byl uzemni plan uveden do souladu s:

« Touto zménou se UP uvadi do souladu s aktudlni legislativou na Useku
stavebniho prava, zejména VyhlaSkou ¢. 418/2022 Sb., ktera zavadi zejména
jednotny standard uzemné planovaci dokumentace (viz kap. 9.5 Casti B1.
oduvodnéni).

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem
feseni rozporu

Bude doplInéno pofizovatelem.
6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto

vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi

Vyhodnoceni se neprovadi.
7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,

Stanovisko se nevydava.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko se nevydava.

11
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9. Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni
9.1 Zastavéné uzemi obce, aktualizace stavu uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo touto zménou aktualizovano v souladu s platnou legislativou. Je
vztazeno k stavu v mapach katastru nemovitosti ke dni 06. 05. 2024.

Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimeénych pfipadech ji
tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemKy v intravilanu (1. 9. 1966) a dale pozemky vné
intravilanu, a to:
a) zastavéné stavebni pozemky, kterym se rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely
zpravidla pod spole€¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodaiskymi budovami.
b) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Uzemi.

Touto zménou byly do zastavéného Uzemi obce pfidany nasledujici plochy:

* Plocha na vychodnim obvodu zastavéného Uzemi (€.p. 66 a souvisejici pozemky a
komunikace). Jedna se o vyuZitou ¢ast zastavitelné plochy Z.B102 (plvodné B102),
ktera bude o tuto ¢ast zmensena.

* Plocha na severovychodnim obvodu zastavéného Uzemi (zejména parcela ¢. 2909/1
a souvisejici pozemky, proluky, komunikace), kde probiha vystavba RD. Jedna se o
vyuzitou €ast zastavitelné plochy Z.B201 (puvodné B201), ktera bude o tuto ¢ast
zmens$ena.

* Plocha najiznim obvodu zastavéného Uzemi (€. p. 48 a parcely €. 2770/1 az: /5 a
souvisejici pozemky, proluky, komunikace), kde probiha vystavba RD. Jedna se o
vyuzitou ¢ast zastavitelné plochy B104, ktera je cela vyuzita a jako polozka zanika.

Aktualizované zastavéné Uzemi obce je zndzornéno zejména ve vykrese 1 Vykres
zakladniho ¢lenéni Gzemi a méni se kap. A.1 Textové €asti — vyroku. Samotné Casti
zastavéného Uzemi pfidané aktualizaci jsou vy€lenény do vykresu 1A Vykres zakladniho
¢lenéni Uzemi — schéma vécnych zmén.

9.2 Plochy vymezené Zménou é&. 3 UP

9.2.1 Stabilizované plochy

Touto zménou byly vymezeny nasledujici stabilizované plochy:

» Plochy bydleni BI-Bydleni individudlni. Jedna se o plochy souvisejici s aktualizaci
zastavéného Uzemi obce (viz kap. 9.1 ¢asti B1. OdGvodnéni). Jedna se o vyuzité
Casti zastavitelnych ploch B102/2.B102, B201/2.B201 a B104 vymezenych pavodnim
UP. Pro uvedené zastavitelné plochy v pavodnim UP platily podminky Br — Bydleni
v rodinnych domech. Vzhledem k uvedeni do souladu s Jednotnym standardem UP
(viz kap. 9. 5 ¢asti B1. Odlvodnéni) byla tato plocha pfejmenovana na Bl, aniz by se
zménily podminky jejiho vyuZziti.

Stabilizované plochy Bl vymezena touto zménou jsou znazornény ve vykrese €. 2 Hlavni
vykres. Vzhledem k tomu, Ze soucasti této zmény UP je rovnéz uvedeni do Jednotného
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standardu UP (viz kap. 9. 5 &asti B1. Odtvodnéni), byly tyto plochy jesté zvlasté vyglenény
ve vykrese 2A Hlavni vykres — schéma vécnych zmén a v Koordinaénim vykrese.

9.2.2 Zastavitelné plochy

Na zakladé zadani (viz kap. 12. Casti B1. Od(ivodnéni) jsou touto zmé&nou UP vymezovany
nasledujici zastavitelné plochy:

» Z.B301 - Bydleni

« Z.B302 - Bydleni

« Z.B303 - Bydleni

e Z.B304 - Bydleni

» Z.P301 — Vefejné prostranstvi souvisejici s plochou Z.B302

» Z.P302 — Verejné prostranstvi souvisejici s plochou Z.B303

» Z.Z301 — Sidelni zelen souvisejici s plochou Z.B301

Plocha Z.B301 — bydleni - je situovana na severovychodnim okraji zastavby po severni
strané cesty smér HluboCany. Soucasné vyuziti Gzemi je zemédélska puda — okrajova Cast
lanu orné pudy. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu Z.B202 navrzenou puvodnim UP,
na kterd je jiz pfipravena k vystavbé.

Plocha bude obslouzena dopravni infrastrukturou (mistni komunikaci), jejiz umisténi upfesni
podrobnéjsi dokumentace. Z hlediska technické infrastruktury, véechny sité jsou na okraji
plochy (kromé kanalizace, ktera v obci neni).

Vzhledem k tomu, Ze tato plocha bude podrobnéji FeSena Uzemni studii (viz dale), konkrétni
usporadani plochy, v€éetné verejné infrastruktury bude pfedmétem podrobnéjSiho navrhu.

Z hlediska vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury bude navrzena konkrétni sit
mistnich komunikaci, navazujici na stavajici, popfipadé navrzené touto dokumentaci. Dalsi
podrobnosti tykajici se vefejné infrastruktury jsou obsazeny v kap. 4 ¢asti B1. Odlvodnéni.

Pro plochu Z.B301 plati podminky vyuziti Bl - Bydleni individuélni (viz kap. A.6. ¢asti B2.
Odlvodnéni). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o okrajovou, pohledové exponovanou ¢ast obce
je po€et max. nadzemnich podlazi stanoven 1 (pfizemi s moznosti podkrovi v Sikmé stfeSe,
podsklepeni je mozne), obdobné jako na pfilehlych plochach Z.B201 a Z.B202 vymezenych
puavodnim UP.

Plocha Z.B302 — bydleni - je situovana na jihovychodnim obvodu zastavby podél zahumeni
cesty. Soucasné vyuziti Uzemi je zemédélska plida — okrajova ¢ast lanu orné pudy. Plocha
navazuje na zastavéné Uzemi obce.

Plocha bude obslouzena dopravni infrastrukturou (mistni komunikaci) umisténou
v zastavitelné ploSe vefejného prostranstvi Z.P301. DalSi podrobnosti tykajici se vefejné
infrastruktury jsou obsazeny v kap. 4 ¢asti B1. Odivodnéni.

Pro plochu Z.B302 plati podminky vyuziti Bl - Bydleni individuélni (viz kap. A.6. ¢asti B2.
Odlvodnéni). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o okrajovou, pohledové exponovanou ¢ast obce
je po€et max. nadzemnich podlazi stanoven 1 (pfizemi s moznosti podkrovi v Sikmé stfeSe,
podsklepeni je mozné).

Plocha Z.B303 — bydleni - je situovana na severnim obvodu zastavby podél zdhumeni
cesty. Soucasné vyuziti uzemi je zemédélska plida — okrajova ¢ast lanu orné pudy. Plocha
navazuje na zastavéné Uzemi obce.
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Plocha bude obslouzena dopravni infrastrukturou (mistni komunikaci) umisténou
v zastavitelné ploSe vefejného prostranstvi Z.P302. DalSi podrobnosti tykajici se vefejné
infrastruktury jsou obsazeny v kap. 4 ¢asti B1. Odivodnéni.

Pro plochu Z.B3083 plati podminky vyuziti Bl - Bydleni individuélni (viz kap. A.6. ¢asti B2.
Odlvodnéni). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o okrajovou, pohledové exponovanou ¢ast obce
je pocet max. nadzemnich podlazi stanoven 1 (pfizemi s moznosti podkrovi v §ikmé streSe,
podsklepeni je mozné).

Plocha Z.B304 — bydleni - je prolukou v severni Casti zastavéného Gzemi obce. Pivodnim
UP byla pfedmétna plocha soucasti zastavitelné plochy Z2 a byla zafazena do plochy
verejnych prostranstvi — verejné zelené (ZV). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o proluku pfi
stavajici dopravni infrastruktufe a soukromy pozemek, je realizace zelené na ném nerealna a
je spise vhodny k zastavbé rodinnym domem.

Plocha bude obslouzena stavajici dopravni infrastrukturou (krajskou silnici). DalSi
podrobnosti tykajici se vefejné infrastruktury jsou obsazeny v kap. 4 ¢asti B1. Odlvodnéni.

Pro plochu Z.B304 plati podminky vyuziti Bl - Bydleni individualni (viz kap. A.6. ¢asti B2.
Oduavodnéni). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o proluku, je poet max. nadzemnich podlazi
stanoven 2 (pfizemi s moznosti podkrovi v Sikmé stfeSe, podsklepeni je mozné), obdobné
jako v navazujici ploSe Z.2.

Plocha Z.P301 — veiejné prostranstvi. Nachazi se na jihovychodnim okraji zastavéného
uzemi obce. Jedna se o vefejné prostranstvi, které bude obsluhovat plochu Z.B302. Jedna
se o plochu mezi stavajici obytnou zastavbou a zemédeélskou padou, ktera je pavodnim UP
zafazena do ploch zemédélskych a v KN je vedena jako trvaly travni porost.

Pro plochu Z.P301 plati podminky vyuziti PU — Verfejna prostranstvi vSeobecna (viz kap. A.6.
¢asti B2. Oduvodnéni).

Plocha Z.P302 — verejné prostranstvi. Nachazi se na severnim obvodu zastavéného Uzemi
obce. Jedna se o vefejné prostranstvi, které bude obsluhovat plochu Z.B303. Jedna se o
plochu mezi stavajici obytnou zastavbou a zemédeélskou pudou, ktera je pavodnim UP
zafazena do ploch zemédélskych a v KN je vedena jako trvaly travni porost.

Pro plochu Z.P302 plati podminky vyuZiti PU — Vefejna prostranstvi v8eobecna (viz kap. A.6.
¢asti B2. Oduvodnéni).

Plocha Z.Z301 — veiejné prostranstvi. Nachazi se na severovychodnim obvodu zastavby,
mezi zastavitelnymi plochami Z.B202 a Z.B301. Jedné se o Uzky pruh, ktery byl v ramci KPU
vy€lenén jako svodnice, odvadéjici extravilanove vody stékajici po cesté od Kucerova mimo
zastavbu obce. Dle zadani (viz kap. 12. ¢asti B1. Oduvodnéni) méla byt pfedmétna parcela
zahrnuta do ploch bydleni, nicméné z divodu jeji vySe popsané funkce, byla zafazena do
ploch zelenég, které umoznuji realizaci opatfeni, ktera budou chranit zastavbu pred
privalovymi vodami.

Pro plochu Z.Z301 plati podminky vyuZiti ZP — Zelen — parky a parkové upravené plochy (viz
kap. A.6. ¢asti B2. Odivodnéni).
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Tab. 9.2.1.: Zastavitelné plochy:

C.pl. |Funkce Vyméra Poéet
(ha) RD

Z.B301 | Plocha bydleni 1,40 14

Z.B302 | Plocha bydleni 0,21 2

Z.B303 | Plocha bydleni 0,35 2

Z.B304 | Plocha bydleni 0,17 1

Z.P301 |Plocha verejného |0,05
prostranstvi

Z.P302 |Plocha vefejného |0,10
prostranstvi

Z.Z301 |Plocha zelené 0,11

Celkem | Bydleni 2,13 19

Celkem | Vefejna 0,15
prostranstvi

Celkem | Zelen 0,11

VysSe uvedené zastavitelné plochy jsou zakresleny zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres.
Vzhledem k tomu, Ze soucasti této zmény UP je rovnéz uvedeni do Jednotného standardu
UP (viz kap. 9. 5 ¢asti B1. Odavodnéni), byly tyto plochy jesté zvlasté vyclenény ve vykrese
2A Hlavni vykres — schéma vécnych zmén a v Koordinanim vykrese.

Zména se dale promitla do kap. A.3.3 Textové ¢asti — vyroku (viz pfislusné kapitoly ¢asti B2.
Odavodnéni - srovnavaci text).

Ostatni vySe neuvedené zastavitelné plochy zacinajici kddy Z (napf. Z.2 az 2.5, Z.B102 atd.)
zakreslené ve vykresové ¢asti dokumentace nejsou predmétem této zmény, ale jedna se o
plochy vymezené pavodni dokumentaci, které jsou uvedeny do souladu s tzv. jednotnym
standardem dokumentace (viz kap. 9.5 ¢asti B1. Odlvodnéni).

9.3 Koncepce usporadani krajiny
Neni pfedmétem zmény z vécného hlediska.

Ptivodnim UP byly v&ak v krajiné vymezeny ,navrhové* plochy, tedy plochy zmén v krajiné.
Tyto v8ak nemeély zadné identifikatory (oznaceni), které vyzaduje Jednotny standard UP.

Vzhledem k tomu, Ze souéasti této zmény je rovnéz uvedeni UP do souladu s Jednotnym
standardem (viz kap. 9.5) dostaly jednotlivé plochy zmén v krajiné identifikatory, tedy K.1 az
K.26.

V FeSeni zmény uzemniho planu byly provéfeny a vymezeny plochy, v nichz je vhodné ve
vefejném zajmu vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zékona v platném znéni. Tyto byly vylou€eny v konkrétnich plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou uvedeny dale v textu, véetné odivodnéni.

Stavebni zakon v § 18, odst. 5 stanovi nasledujici:

,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostt, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; dopliikova funkce bydleni ¢i
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pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina
opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace z
davodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje”.

V nezastavéném Uzemi v plochach zemédélskych (AU, AT), zelené (ZZ), lesnich (LU) a
prirodnich (NU) jsou vylou€eny nasledujici:
» V nezastavéném uzemi jsou vylouceny vSechny nadzemni stavby a zafizeni pro
vefejnou technickou infrastrukturu. Vyjimkou jsou pouze liniova vedeni siti (napriklad
vysoké napéti, véetné trafostanic) a stavby telekomunikaci.

Z vyse citovaného ustanoveni vyplyva, ze uvedené stavby, zarfizeni a jina opatfenilze

v nezastavéném Uzemi umistovat pouze v souladu s jeho charakterem a v uzemné
planovaci dokumentaci je Ize v nezastavéném uzemi vyloucit pouze z divodu verejného
zajmu.

Zakladnim kritériem slucitelnosti pfedmétnych staveb a zafizeni s charakterem Uzemi je
vyuziti Uzemi uréené uzemné planovaci dokumentaci (zejména hlavni vyuziti pfislusné
plochy v Gzemnim planu), pfipadné téz stavajici vyuziti tohoto Uzemi. Pokud stavba neni

v souladu s charakterem Uzemi, nelze ji na zakladé § 18 odst. 5 v nezastavéném Gzemi
umistit a pro jeji umisténi by musela byt vymezena pfisludna plocha v Uzemné planovaci
dokumentaci. Domnivadme se, Ze plodné nadzemni stavby a zafizeni technicke infrastruktury
nejsou v souladu s charakterem Uzemi v plochach zemédélskych, zelené, lesnich a
prirodnich, nebot takové stavby znemoznuji stanovené hlavni vyuziti.

Z hlediska verfejného zajmu konstatujeme nasledujici:

PloSné nadzemni stavby a opatfeni vefejné technicke infrastruktury (napf. €istirny odpadnich
vod, plochy pro nakladani s odpady) a plochy téZby povaZzujeme za natolik zavazné zasahy
do nezastavéného Uzemi, které je z hlediska vefejného zajmu chranéné napf. legislativou na
useku ochrany pfirody a krajiny, zakona o ochrané ZPF, Ze neni moZné pfipustit jejich volné
umistovani v nezastavéném Uzemi, v pfipadé, ze nejsou Uzemnim planem vylou€eny. Pro
takové stavby a zafizeni je tfeba v Gzemnim planu vymezit fadné projednanou zastavitelnou
plochu, zejména z hlediska vefejného zajmu verejné chranéného zejména na Useku ochrany
zemeédélské pldy a ziskat k nému kladné stanovisko prislusného dotéeného organu,
popfipadé dalsi stanoviska. V opacném pfipadé se domnivame, Ze dochazi k obchazeni
dotéenych organu chranicich vefejny zajem. Dulezité je téZ posouzeni z hlediska zasahu do
estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi.

9.4 Dopravni a technicka infrastruktura

9.4.1 Dopravni infrastruktura

Celkova koncepce dopravni infrastruktury je v souladu s pozadavky zadani zachovana (viz
kap. 12 ¢asti B1. Oduvodnéni. Vzhledem k naristu poctu obyvatel, ktery souvisi s novou
vystavbou RD na zastavitelnych plochach bydleni byla provéfena dostate¢nost ploch
ob¢anského vybaveni (matefska skolka, sluzby, obchody, atd.).

Zastavitelné plochy vymezené touto zménou budou dopravné obslouzeny nasledujicim
zplUsobem:
» Plocha Z.B301 pfiléha ke stavajici u¢elové komunikaci (polni cesté), ktera se nachazi
v ploSe vefejného prostranstvi (PU) vymezené jiz puvodni dokumentaci. Pro jeji
obsluhu je touto zménou navrzena mistni komunikace v trase stavajici polni cesty.
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Plocha bude déle obslouzena siti mistnich komunikaci a parkovacimi a odstavnymi
stanimi uvnitf plochy, které budou pfedmétem podrobnéjsi dokumentace. Podminky
vyuziti pro dot€enou plochu umoznuji umisténi i nezakreslené verejné infrastruktury.
Komunikaéni sit bude upfesnéna uzemni studii.

» Plocha Z.B302 priléha ke stavajici ucelové komunikaci (z&humeni cesté). Pro jeji
zpristupnéni je navrzena plocha vefejného prostranstvi Z.P301, ze které bude plocha
dopravné obslouzena. K ploSe Z.P301 jsou v plvodni dokumentaci zakresleny
Ucelové komunikace, které se touto zménou nahrazuji mistnimi komunikacemi.

V plode Z.P301 budou umistény mistni komunikace az na zakladé podrobnég;jsi
projektové dokumentace.

* Plocha Z.B303 pfiléha ke stavajici ucelové komunikaci (zdhumeni cesté). Pro jeji
zpristupnéni je navrzena plocha vefejného prostranstvi Z.P302, ze které bude plocha
dopravné obslouzena. K plose Z.P302 je v plvodni dokumentaci zakreslena Ucelova
komunikace, ktera se touto zménou nahrazuje mistni komunikaci. V plose Z.P302
mohou byt umistény i nezakreslené mistni komunikace na zékladé podrobné&jsi
projektové dokumentace.

* Plocha Z.B304 je prolukou podél prijezdniho Useku krajské silnice, ze které bude
obslouzena. Zmény nejsou ucelné.

Byla provéfena sit UCelovych komunikaci v souvislosti s vymezenim novych rozvojovych
ploch v sou€asnych plochach zemédélskych — orné puady, pro zajisténi potieb provozu
zemédélské techniky. ProtoZze jsou stavajici ucCelové komunikace nahrazeny mistnimi
komunikacemi, jsou existujici osy vedouci do krajiny zachovany a pfistup k zemédeélskym
plocham je zachovan.

Plochy pro parkovani a potfeby dalSich odstavnych ploch budou feSeny uvnitf zastavitelnych
ploch vymezenych touto zménou.

Vzhledem k narustu poctu obyvatel, ktery souvisi s novou vystavbou RD na zastavitelnych
plochach bydleni byla provéfena dostatecnost ploch ob&anského vybaveni (matefska sSkolka,
sluzby, obchody, atd.) a bylo konstatovano, Ze je dostaduijici.

VysSe uvedené zmény se projevily ve vykrese €. 3 Koncepce dopravni infrastruktury a kap.
A.4 Textové &asti — vyroku (viz pfisluSsnou kap. ¢asti B2. Odivodnéni).

Zadanim bylo pozadovano provéfit: Trasa cyklokoridoru (dopravni infrastruktura) na
pozemku parc. €. 2921 v k.U. Lysovice podél Rosténického potoka, v navaznosti na feSeni
trasy v k.. Ku€erov a k.u. Hlubo¢any (Cukrovarska cyklostezka).

Tato cyklotrasa prochazi pouze cipem uzemi feSené obce v Useku dlouhém cca 50 m.
Vzhledem k tomu, Ze v sou€asné dobé neni k dispozici podrobné&jsi dokumentace, ktera by
tuto stavbu zpresnila, v touto zménou neni vymezen dopravni koridor, ani pfislusna navrhova
plocha dopravni, ale byly upraveny podminky vyuziti pro dot€enou plochu NU v kap. A.6.3 a
podminky v kap. A.5.2.3, které umoznuji umisténi pozadovanych staveb.

9.4.2 Technicka infrastruktura

Celkova koncepce technické infrastruktury je v souladu s poZzadavky zadani zachovana (viz
kap. 12 ¢asti B1. Odivodnéni.

Zastavitelné plochy vymezené touto zménou budou dopravné obslouzeny nasledujicim
zpUsobem:
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» Plocha Z.B301 pfiléha k zastavitelné ploSe Z.B202, pro kterou je jiz zpracovana
distribu¢ni trafostanice, véetné pripojky VN. Kapacita této trafostanice bude
dostate¢na i pro plochu Z.B301. Z hlediska plynu a vodovodu jsou v obci dostate¢né
kapacitni sité a nachazeji se na okraji plochy. Kanalizace v obci neni, ale stoka
navrzend jiz pavodnim UP prochazi po zapadnim okraji této plochy. Sité budou
upfesnény Uzemni studii.

* Plochy Z.B302 a Z.B303 jsou na okraji zastavéného Uzemi a v dosahu stavajicich siti.
Vzhledem k jejich malé rozloze, budou zasobeny ze stavajicich siti, které jsou v
dosahu, a to jejich prodlouzenim nebo pripojkami.

* Plocha Z.B304 je prolukou podél prijezdniho Useku krajské silnice, od které bude
obslouzena technickymi sitémi. Zmény nejsou ucelné.

VysSe uvedené zmény nemaji vliv na grafickou ¢ast uzemniho planu. VySe uvedené zmény
se projevily v kap. A.4 Textové ¢asti — vyroku (viz pfislusnou kap. ¢asti B2. Odiavodnéni).

9.5 Jednotny standard uzemniho planu

Touto zmé&nou se UP uvadi do souladu s aktudlni legislativou na Useku stavebniho prava,

zejména Vyhlaskou €. 418/2022 Sb., ktera zavadi zejména jednotny standard lzemné
planovaci dokumentace.

Z hlediska obsahu uzemniho planu uvedend vyhlaska (bod 12. a 13.) doplfuje Pfilohu &. 7
v nésledujicim zpdsobem:
1. Cast |. odst. 1 se na konci textu pismene a) doplfiuji slova ,,véetné stanoveni data,
k némuZ je vymezeno®. Tento Udaj je kapitole €. A.1 Textové Casti - vyroku
aktualizovan (viz pfislusnou kap. ¢asti B2. Oduvodnéni — srovnavaci text).
2. Cast . odst. 2 se na konci doplfiuje o pismeno ,g) definice pojmti, které nejsou
obsaZeny v pravnich pfedpisech.”. Tato kapitola byla doplnéna jako A13, viz déle.

Pfilohy €. 19, €. 20, €. 21 a €. 22 uvedené vyhlasky méni grafické projevy jednotlivych jevi
zobrazenych v graficke ¢asti UP. Také méni oznaéeni (kddy) jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a identifikatory zejména ploch zmén, uzemnich rezerv, prvkd USES,
vefejné prospésnych staveb a opatfeni atd.

A. Textova ¢ast - vyrok

Na zakladé vy$e uvedenych pozadavkl na uvedeni UP do souladu s aktudlni legislativou
byly v textové ¢asti provedeny zejména nasledujici zmény.

» Aktualizace data, k némuZz je vymezeno zastavéné uzemi obce.

Do kap. A.1 Textové ¢asti vyroku je aktualizovano datum, ke kterému je vymezeno
zastavéné uzemi obce (viz pfisluSnou kapitolu ¢asti B2. Odlvodnéni — srovnavaci text).

«  Plochy zmény, Gzemnich rezerv, prvkti USES, plochy podminéné tzemni studii —
zména identifikatord.

Ploch zmén (névrh) byly uvedeny do souladu s poZadavky pfilohy €. 19 uvedené vyhlasky.
Za povinny identifikator (napf. Z u zastavitelnych ploch) Ize za te¢kou pfidat libovolnou
kombinaci znakl. Znamena to, Ze identifikdtory jednotlivych ploch byly zménény
nasledujicim zpisobem: U zastavitelnych ploch 2, B102 bylo zménéno na Z.2, Z.B102
(atd.), u uzemnich rezerv UR B na R.B (atd.), u prvkd USES LBK 071 na LBK.01, plochy
podminéné uzemni studii US.301 (atd.). Uvedené zmény se promitly zejména do kap. A.3,
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A4 aAb5aA9aA. 11 Textove Casti — vyroku (viz pfisluSnou kapitolu ¢asti B2. Odivodnéni
— srovnavaci text).

* Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — zména kodu a nazvu plochy.

Méni se kdd plochy, pokud tak pfiloha €. 22 vyzaduje. U vétSiny ploch se tento kdd méni,
véetneé jejich ndzvu s pozadavky uvedené vyhlasky (napf. dosavadni Br — Bydleni

v rodinnych domech se méni na Bl — Bydleni individudlni atd.). Uvedené zmény se promitly
zejména do kap. A.6 Textové Casti — vyroku (viz pfisluSnou kapitolu ¢asti B2. Odivodnéni —
srovnavaci text) a v pfipadé jejich vyskytu i v jinych kapitolach.

» Definice pojmd, které nejsou obsaZeny v pravnich predpisech

Byla doplnéna kap. A.13 Textové &asti vyroku, ktera obsahuje definice pojma, které nejsou
obsaZeny v pravnich pfedpisech. Nejedna se v8ak o pojmy, které jsou definovany nové touto
zménou UP, ale byly definovany plvodni dokumentaci a byly jiz obsazeny v textu vyroku
zejmeéna v poznamkéach pod €arou.

B. Graficka ¢ast

1. Vykres z&kladniho ¢lenéni uzemi
« Resené uzemi,
» Zastavéné uzemi obce,
» Zastavitelné plochy,
* Plochy zmény v krajiné,
« Uzemni rezervy,
*  Plochy podminéné zpracovanim tuzemni studie.

Vy$e jevy byly vymezeny plvodnim UP a u nich dochazi ke zméné grafického vyjadreni
v souladu s pfilohou €. 21 uvedené vyhlasky.

Navic jsou zahrnuty i aktualizované C&asti zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy
vymezené touto Zménou (viz kap. 9.1 a 9.2 ¢asti B1. Oduvodnéni).

2. Hlavni vykres
«  Resené uzemi,
» Zastavéné uzemi obce.
» Zastavitelné plochy,
» Plochy zmény v krajiné,
« Uzemni rezervy.

VySe uvedené jevy byly vymezeny a aktualizovany ptvodnim UP a u nich dochazi ke zmé&né
grafického vyjadreni.

Navic jsou zahrnuty i stabilizované a zastavitelné plochy vymezené touto Zménou (viz kap.
9.2 ¢asti B1. Odtvodnéni).

» Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Jedna se o plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti stabilizované/navrh, které byly vymezeny
pavodnim UP a jejich grafické vyjadfeni se uvadi do souladu s pfilohou &. 22 vySe uvedené

vyhlasky. Znamena to, ze se méni jejich barva (RGB) a také kod plochy, pokud tak priloha €.
22 vyzaduje. U vétSiny ploch se méni (napf. BH na BV, Br na Bl atd.). Tyto zmény je potom
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mozné sledovat ve zméné Textové Casti — vyroku, které se tykaji jednotlivych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti (viz kap. A.6. Casti B2. Oduvodnéni — srovnavaci text).

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti této zmény, zcela nahrazuji ty vymezené puavodni
dokumentaci, nebot dochazi ke zméné grafického vyjadfeni vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (minimalné v RGB), pokryvajici celé feSené uzemi.

Kromé toho, identifikatory (ozna€eni) ploch zmén (zastavitelné, pfestavby, zmény v krajingé),
byly uvedeny do souladu s pozadavky pfilohy €. 19 uvedené vyhlasky. Za povinny
identifikator (napf. Z u zastavitelnych ploch) Ize za teCkou pfidat libovolnou kombinaci znakd.
Znamend to, ze identifikatory jednotlivych ploch byly zménény nésledujicim zpisobem: U
zastavitelnych ploch 2 bylo zménéno na Z.2 atd).

Ve vySe uvedenym vyctu se méni graficky projev (vzhled) uvedenych jeva. Tyto jevy vSak
mohou byt dale zménény (zejména jejich ploSné vymezeni) i jinymi dil¢imi zménami tohoto
UP, coz je popsano v kap. 9.1 a 9.2.

«  Uzemni systém ekologické stability

Jedné se o biocentra a biokoridory, které byly vymezeny ptivodnim UP a jejich grafické
vyjadreni se uvadi do souladu s pfilohou €. 21 vySe uvedené vyhlasky. Znamena to, ze se
méni jejich barva (RGB), typ Cary a oznaceni.

Uvedeny vykres této zmény UP zcela nahrazuje stejnojmenny vykres ptivodniho UP.

Dalsi nalezitosti:

» Prostorové regulativy
nejsou predmétem této zmény, tedy nejsou nové vymezovany, ani je nebylo tfeba uvadét do
souladu s Jednotnym standardem tzemniho planu. Jsou v v8ak dopInény u zastavitelnych
ploch vymezenych touto zménou.

3. Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

U vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni a assanace, které se prebiraji
z puvodniho UP, se jejich grafické vyjadieni se uvadi do souladu s pfilohou €. 21 vySe
uvedené vyhlasky. Znamena to, ze se méni jejich barva (RGB) a oznaceni.

Zédné nové Verejné prospésné stavby, ani vefejné prospésna opatieni nejsou touto zménou
UP navrhovany.

9.6 Verejné prospésné stavby a opatieni

Vefejné prospésné stavby — jejich oznaceni a grafické zobrazeni se uvadi do souladu s tzv.
Jednotnym standardem uzemniho planu, (kap. 9.5 ¢asti B1. Oduvodnéni). Zadné nejsou
touto zménou nové navrhovany.

Vykres €. 6 Verfejné prospésné stavby, opatfeni a asanace zcela nahrazuje stejnojmenny

vykres puvodni dokumentace. Zmény v Textové €asti vyroku Ize sledovat v kap. €. A.7 Casti
B2. Odivodnéni — srovnavaci text.
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9.7 DalSi vyse neuvedené limity vyuziti tzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

Touto dokumentaci nejsou dotéeny kulturni pamatky. Plati zasady navrzené puvodni
dokumentaci.

9.7.1 Ochrana pfirody a krajiny

Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci.

9.7.2 Pamatkova péce

Na Uzemi obce byla vyhlaSena pamatkova zdna Lysovice. V uvedené pamatkové zéné
nejsou touto dokumentaci navrzeny zadné zmeény. DalSi, podrobné&jsi podminky
prostorového uspofadani, které svou podrobnosti Gzemnimu planu nepfislusi, bude fesit
podrobnéjSi dokumentace (k Uzemnimu Fizeni, popfipadé regulacni plan).

Ostatni zastavitelné plochy (vSechny bydleni) jsou situovany mimo pamatkovou zénu. Jsou
situovany vétsinou pfi zahumenich cestach, za historickou zastavbou. Vzhledem k zachovani
vySkove hladiny v obci a zachovani horizontu je navrzena maximalni podlaznost 1,

v prolukach 2 NP. Navrzena intenzita zastavby (zastavéna plocha pozemku) 40 % vytvari
predpoklady pro vysadbu zelenég, ktera bude mit pohledoveé izolaéni ucinek.

Celé spravni (katastralni) tzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22
odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Pfi zemnich zdsazich do terénu
na takovém Uzemi dochazi s vysokou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych nalezl
a z hlediska pamatkové péce je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického
vyzkumu.

Pfed zahajenim zemnich praci je proto investor povinen svij zamér oznamit organizaci
opravnéné k provadéni zachranného archeologického vyzkumu (Archeologicky Gstav AV CR
Brno, popfipadé jiné) a této organizaci umoznit provedeni zachranného archeologického
prizkumu na dotéeném Uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu).

9.7.3 Vodni zakon

K.U. Lysovice protékaji nize uvedené DVT, které jsou s platnosti od 1.1.2011 v celé délce
ve spravé Povodi Moravy, s.p.

- SV Casti k.0. protéka DVT Rosténicky potok — IDVT — 10197355 — rozhodnutim MZ

- DVT Lysovicky potok — IDVT — 10202294 — rozhodnutim MZ

- bezejmenny DVT — IDVT — 10193441 — rozhodnutim MZ

Zména &. 3 UP Lysovice se nedotyka problematiky vodnich toku, plati zasady navrzené

puvodni dokumentaci. Manipulaéni pasma vodnich toku jsou respektovana a zakreslena
v Koordina¢nim vykrese.

21



upP Lysovice, Zména €. 3 — B1. Odlvodnéni, Studio Region, Brno 5/2024

9.7.4 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Do katastralniho Gzemi obce zasahuji nasledujici zajmovéa uzemi Ministerstva obrany CR:

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zékona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni. V tomto Gzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) —
viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatord. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Ochranné pasmo letistniho dalniéniho useku (LDU) Vyskov, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni
zakona €.455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Z divodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz
vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dfevin, zakladani novych porostl, zakladani
novych nebo rozSifeni puvodnich skladek, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostoru, realizaci staveb &i zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacy,
vzdudnych vedeni vn a vvn, fotovoltaickych elektraren a specialnich staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz mapovy podklad, UAP — jev 102a. V tomto
vymezeném uUzemi mize byt vystavba, vysadba a ostatni uvedené Cinnosti omezeny nebo
zakazany.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119).

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druht, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).
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9.7.5 Pozadavky civilni ochrany

V rdmci zabezpeceni vody pro haseni pozaru (§29 odst. 1) pism. k) zakona €. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané, v platném znéni) je nutné zajistit splnéni poZzadavku na hydrantovou sit’
v souvislosti s pfipadnym odb&rem pozarni vody (CSN 73 0873), véetné dostateénych
dimenzi, akumulace, tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak dopInéni a
udrzbu dalSich zdroja pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zajisténi piijezdu a p¥istupu
techniky a jednotek integrovaného zachranneho systemu, v€etné jednotek hasi¢skych
zachrannych sbort (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

10. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

10.1 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Na katastralnim Uzemi obce Lysovice bylo Gzemnim planem vymezeno a touto zménou
aktualizovano nékolik zastavénych Uzemi obce:

» Zastavéné uzemi samotné obce,

» Zemeédélsky aredl na jihozapadé,

» Vodni zdroje v jizni ¢asti katastru,

» Sportovné — rekreacni areal u Lysovického rybnika,

* Nove realizované RD.

Nejvétsi plochou zastavéného Uzemi je zastavéné Uzemi samotné obce (historické vsi). Ma
ovalny tvar, tvofeny fadou usedlosti situovanych oboustranné kolem podlouhlé (vietenovité,
ulicové) navsi. Struktura zastavénych stavebnich pozemku z vétsi ¢asti reflektuje tradicni
usporadani moravskeé vsi: pfi vefejném prostranstvi jsou bloky usedlosti, vétSinou tvofici
svymi stavebnimi hmotami souvislou uliéni frontu (fadovou zastavbu), za kterou se nachazeji
dvorni kfidla a dal$i hospodéaiské budovy. Za nimi navazuji pomérné veliké zahrady
dosahuijici k linii zahumeni cesty, podél které jsou fazeny stodoly. Z popsaného Utvaru
vybiha radialné nékolik komunikaci, na jejim obvodu je drobnéjSi domkarska z&stavba
(starsi) i novéjsi rodinné domy.

Historické jadro obce je chranéno statni pamatkovou péci jako pamatkova zéna, coz samo o
sobé svédci o jeho historickych, uméleckych, urbanistickych a architektonickych hodnotach,
coZ je zvlasté odiivodnéno v samotném aktu vyhlageni pamatkové zény Lysovice. Uzemné
planovaci dokumentace tuto skute¢nost nema ddvod zpochybnit, naopak v souladu

s ustanovenim stavebniho zdkona (zejména § 18) chranéné hodnoty respektovat a dale
rozvijet.

Dle terénniho Setfeni bylo zjisténo, ze v zastavéném Uzemi historické obce nejsou (az na
jednu) zadné proluky. VétSinu zastavby tvofi historické stavby v dobrém nebo pfiméreném
stavu. Vzhledem k pamatkové ochrané neni Zadouci ani destrukce stavajici urbanistické
struktury a ani vystavba novych staveb, které by nerespektovaly dany kontext.

V obci se dle tdaju CSU (SLDB 2021) nachazi celkem 117 byt(, ve 109 domech. Z toho
poctu je obydleno 98 bytu, 19 bytd je neobydleno.

V zastavéném Uzemi tedy nejsou Zadné vhodné rezervy pro rozvoj bydleni.
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10.2 Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch

a) Disponibilni zastavitelné plochy bydleni

Potfeba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni se odviji od nutného prokazani
dostatecného vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch. Vyhodnoceni bylo provedeno
v posledni Zpravé o uplathovani UP Lysovice 8/2019 — 7/2023. V této zméné UP byla
provéfena aktualnost uvedenych udaji:

Navrzené plochy pro bydleni v platném Gzemnim planu (cit. Zprava o uplatfiovani):

Oznaceni plochy Plocha (ha) Plocha (ha), kde vystavba byla K dispozici

a funkéni vyuziti k vyuziti, navrzeno zahajena ¢i dokoncena plocha (ha)
uzemnim planem

BH ¢&. 2 - bydleni - 0,16 0 0,16

hospodarského

B102 - bydleni 0,62 0,07 0,55

v RD

B104 - bydleni 0,48 0,48 0,00

v RD

B201 - bydleni 0,28 0,07 0,21

v RD

B202 - bydleni v RD 1,00 0 1,00

Celkem 2,54 0,62 1,92

V zastavéném Uzemi, ve stavajici zastavbé byla ovéfena vystavba 2 RD. V zastavitelnych plochach pro bydleni,
byla za uplynulé obdobi provedena, ovéfena vystavba 7 RD. Celkem tedy byla provedena vystavba 9 RD.

Zménou UP byla v 5/2024 provéfena aktualnost uvedenych daji. Tedy, plocha B104 byla
cela vyuzita (0,00 ha k dispozici), na plochach B102/Z.B102' a B201/Z.201 byla zahajena ¢&i
dokonCena vystavba po jednom rodinném domu. Predmétna Cast téchto ploch byla
prevedena do stabilizovanych ploch.

K Udajum uvedenym vySe v tabulce uvadime nasledujici:

» Zbyvajici ¢asti ploch Z.B102, Z.B201 a Z.B202 byly celé rozparcelované na stavebni
pozemky pro celkem 22 RD a byly az na 2 parcely prodany soukromym majiteldm.
Rovnéz byly vymezeny parcely pro vefejna prostranstvi. Na vefejnou infrastrukturu je
jiz zpracovana projektova dokumentace. S pfihlédnutim k témto skutecnostem lze
tedy i tyto plochy povazovat za vyuzité, popfipadé budou vyuzité v blizké dobé.

KdyZ tedy aktualizujeme udaje ve vySe uvedené tabulce, miZzeme konstatovat:
* Plocha B104 je zcela vyuZita.
* Plochy Z.B102, Z.B201 a Z.B202 budou vyzity v brzké dobé&, jsou zde disponibilni 2
stavebni pozemky.
+ Kdispoazici je tedy jiz pouze plocha Z.2 o vymére 0,16 ha a kapacitou 1 RD.

Shrneme-li tedy vy$e uvedené tdaje jsou v UP Lysovice disponibilni stavebni pozemky pro
celkem 3 RD (1 v ploSe Z.2 a 2 v ploSe Z.B202).

! Identifikatory ploch byly uvedeny do souladu s Jednotnym standardem UP (viz kap. 9.5 &asti B1. Odtivodnéni)
pred oznaceni byly doplnény povinné znaky ,Z.*
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b) Potieba zastavitelnych ploch bydleni

Dale byla ve Zpravé o uplathovani vyc€islena nasledujici potfeba zastavitelnych ploch.

Novéjsi Udaje nejsou (5/2024) k dispozici, proto pfedlozenou bilanci citujeme v této Zméné
UP bez aktualizaci.

Demograficky vyvoj poCtu obyvatel v obci Lysovice za uplynulé obdobi (Gdaje CSU, Databaze demografickych
Udaju za obce CR):

Stavk 1.1. Pocet obyvatel Prirtstek celkovy
2020 272
2021 289 17
2022 290
2023 295 5
Celkem 23
Shrnuti:

Uplynulé obdobi 8/2019-7/2023 Ize vyhodnotit tak, Ze vyrazny nardst poctu obyvatel mél v obci vliv na vystavbu 9
RD. Tato vystavba udrzuje v obci demograficky vyvoj, stabilizuje pocty obyvatel.

Demograficky vyvoj, shatky, rozvody v obci Lysovice za uplynulé obdobi (Gdaje CSU, Databaze demografickych
Udajl za obce CR):

Stavk 1.1. Shatek (spole€né souziti) Rozvod (nechténé souziti)
2020 1

2021 1 1

2022 0 2

2023 2 0

Celkem 4 4

Odhad vyvoje potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poétu obyvatel 9b..

Pozadavky vyplyvajici ze spole¢ného souziti 4b..

Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 4D,

Pozadavky vyplyvajici z polohy obce, vliv blizkosti centra ORP 3b..

Rezerva 20% 4b.j.

Celkem 24 b.j.
Shrnuti:

PFi zohlednéni predpokladaného demografického vyvoje poctu obyvatel, vyvoje rozsahu spoleéného a
nechténého souziti, zohlednéni polohy obce Ize odhadovat pro bydleni v obci celkovou potfebu 24 b.j.

Vzhledem ke struktufe, charakteru obce a predpokladanému zajmu zadatelll o byt se stanovuje pomér b.j.
nasledovné:

1 o 8 PP 1 rodinny diim

24 D e 24 rodinnych doma

Stavajici bytovy fond tvofi téméf ze 100% rodinné domy. V této struktufe, charakteru obce a predpokladanému
zajmu zadatell o vystavbu RD, se jeden rodinny diim (RD) = jedna bytova jednotka (b.j.) a 1 b.j. = potfeba cca
1000 m? plochy.

Dle vy$e uvedené rozvahy citované ze Zpravy o uplatiiovani UP je tedy potfeba 24 RD a cca
2,4 ha zastavitelnych ploch.

c) Shrnuti

Jak jiz bylo popséano:

« UP Lysovice jsou aktualné k dispozici zastavitelné plochy s kapacitou 3 RD

» Vycislena potieba kapacity zastavitelnych ploch bydleni je 24 RD a cca 2,4 ha.
Touto zménou UP jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni Z.B301 az Z.B304 o celkové
vymeére 2,13 ha a kapacité 19 RD (viz kap. 9.2.2 ¢asti B1. Oddvodnéni). Spole¢né s vySe
uvedenymi disponibilnimi plochami vymezenymi pavodnim UP budou mit navrzené plochy
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bydleni v Gplném znéni UP po Zméné ¢&. 3 celkovou vyméru kapacitu 22 RD, coz ani
nenaplniuje potfebu dolozenou ve Zpravé o uplathovani UP.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni Ize tedy povaZovat za odivodnéné.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
sirsich vztaha v uzemi
Touto zménou je navrzena:
» Cukrovarska cyklostezka. Jednd se o zameér, pro ktery vSak neni Zzadna podrobné;si
dokumentace, ktera by ho zpresnila, a proto je touto dokumentaci umoznén pouze
v rdmci podminéné pfipustnych funkci v ramci dotéené plochy s rozdilnym vyuzitim.

Prochazi pouze malym cipem Gzemi feSené obce (cca 50 m) a navazuje na uzemi
obci Kucerov a Hlubo€any, v jejichz UP rovnéz neni zakreslen.

12. Vyhodnoceni splnéni pozadavku Zadani

Podkladem pro zpracovani této zmény Gizemniho planu je Zprava o uplatfiovani Uzemniho
planu Lysovice za obdobi 08/2019 — 07/2023 (lll. uplatfiované obdobi), ktera v kapitole G.
Obsahuje Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gizemniho planu v rozsahu zadani zmény
Uzemniho planu (dale Zadani).

Vyrazné poZadavky na zménu zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, respektive urbanistické koncepce obce
nejsou. Pouze se poZaduje provérit viastni podnét a navrhy vlastnikt pozemkt na zménu uzemniho planu:

1) Zména zptisobu vyuziti ¢4sti pozemku parc. é. 2913 v k.U. Lysovice vedené platnym Uzemnim pldnem
Lysovice jako stabilizovana plocha zemédélska - orna pida na zastavitelnou plochu pro bydleni. Pozemek
navazuje na zastavitelné plochy k bydleni, proluka v tzemi nevznika.

NavrZena zastavitelna plocha Z.Z301 v souvislosti s navazuijici plochou bydleni Z.B301.

2) Zména zplsobu vyuZiti pozemki parc. &. 2915, 2916 v k.u. Lysovice vedené platnym Uzemnim pldnem
Lysovice jako plocha uzemni rezervy k bydleni na zastavitelnou plochu pro bydleni. Pozemky navazuji na
zastavitelné plochy k bydleni, proluka v tzemi nevznika.

NavrZzena zastavitelna plocha Z.B301.

3) Zména zpusobu vyuZiti pozemkii parc. é. 2562, 2782 v k.u. Lysovice vedené platnym UP Lysovice jako

stabilizovana plocha zemédélska na zastavitelnou plochu pro bydleni. Pozemky navazuji na zastavéné

uzemi obce, proluka v tzemi nevznika.

Navrzena zastavitelné plochy Z.B302 a Z.B303.

4) Zména zpusobu vyuZiti pozemku parc. é. 2555 v k.U. Lysovice vedené platnym UP Lysovice jako ndvrhova
plocha verejnych prostranstvi - vefejna zeleri na zastavitelnou plochu pro bydleni. Pozemek navazuje na
zastavéné tuzemi obce, proluka v Uzemi nevznika.

Navrzena zastavitelna plocha Z.B304.
Viz zejména kap. 9.2.2 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.

eV ramci zpracovani zmény tzemniho planu provést aktualizaci zastavéného tzemi, ktera vyplyva z ustanoveni
§ 58 odst. 3 stavebniho zakona.

Viz zejména kap. 9.1 €asti B1. Odlvodnéni s odkazy na zdvaznou ¢ast dokumentace.

Pro feseni upravy koncepce verejné infrastruktury v rameci zmény uzemniho planu:
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PoZaduje se koncepci zachovat. Vzhledem k naristu poctu obyvatel, ktery souvisi s novou vystavbou RD na
zastavitelnych plochach bydleni provérit dostate¢nost ploch obcanského vybaveni (matefska skolka, sluzby,
obchody, atd.)

V ramci zpracovani zmény uzemniho planu u dopravni infrastruktury proveérfit navaznost mistnich komunikaci
k novym rozvojovym plocham. TézZ provérit sit ucelovych komunikaci v souvislosti s vymezenim novych
rozvojovych ploch v soucasnych plochach zemédélskych — orné pudy, pro zajisténi potfeb provozu zemédélské
techniky. Provérit stavajici plochy pro parkovani a potfebu dalsich odstavnych parkovacich ploch v souvislosti
s vymezenim novych rozvojovych ploch.

Dale provérit technickou infrastrukturu (sit€) v souvislosti s vymezenim novych rozvojovych ploch a jeji kapacitni
moZznosti. V pripadé potfeby navrhnout posileni nebo doplnéni technické infrastruktury.

Viz zejména kap. 9.4 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zdvaznou ¢ast dokumentace.

V navrhu na viastni podnét obce je poZadovano dale provéfit:
1) Trasa cyklokoridoru (dopravni infrastruktura) na pozemku parc. ¢. 2921 v k.u. Lysovice podél Rosténického
potoka, v ndvaznosti na feseni trasy v k.u. Kuéerov a k.u. Hlubo¢any (Cukrovarska cyklostezka).

Viz zejména kap. 9.4.1 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.
Pro feseni upravy koncepce usporadani krajiny v ramci zmény uzemniho planu poZadavky nejsou.

Viz zejména kap. 9.3 ¢asti B1. Odlvodnéni s odkazy na zdvaznou ¢ast dokumentace.

Pro jednoznaénost vykladu pouZivanych pojmii v UP Lysovice bude provedeno jejich zpfesnéni v textové éasti.

Pozadované zptesnéni pojmu bylo provedeno jiz pfedchozi zménou &. 2 UP.

Provéfit poZadavky zakona ¢. 19/2023 Sb., kterym se zmenil zakon ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisti. Zakon rozsifuje definici technické
infrastruktury, doplriuje dalsi ukoly uzemniho panovani a pojem charakter tzemi.

Viz zejména kap. 9.3 ¢asti B1. Odlvodnéni s odkazy na zdvaznou ¢ast dokumentace.

Zohlednit PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6, ze které vyplyva poZadavek na vymezeni koridoru (ZD6)
vysokorychlostni Zelezniéni dopravy VR1 Brno-Ostrava-hranice CR/Polsko. Z ukoli tzemniho plénovani je pro
obec stanoveno tento koridor v dzemi chranit. A déle, Ze izemi obce Lysovice naleZi do specifické oblasti SOBY,
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

Zohlednit Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci ¢ 1 a 2,
ze které vyplyva poZadavek na vymezeni koridoru tzemni rezervy vysokorychlostni Zelezniéni trati VRT
Ponétovice — Vyskov — hranice kraje (— Ostrava).

Viz zejména kap. 2 ¢asti B1. Odlvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.

Pokyny pro usporadani navrhu Zmény tzemniho planu a na usporadani obsahu odtvodnéni s ohledem na
charakter uzemi a problémy k feseni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni:

Viz strukturu dokumentace.
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13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci je navrzena:
» Cyklotrasa — kterd je soucasti Cukrovarske cyklostezky.

Touto dokumentaci nejsou navrzeny Zzadné dalSi zélezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (viz kap. 2.2 ¢asti B1. Oduavodnéni).

14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkda navrhovaného
feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené
K plnéni funkce lesa

14.1 Zabor zemédélského pidniho fondu

14.1.1 Pouzita metodika

Toto vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu, ktera upravuje v ust.:

« § 3 pfedmét vyhodnoceni dusledkl uzemniho planu,

+ § 5 obsah zdGvodnéni navrhovaného feseni,

« § 9 spole¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dusledkl pfi pofizovani
a zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

14.1.2 Udaje o usporadani ZPF v tzemi

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pudy jednoznaéné dominantni. Jsou situovany
predevsim na vhodnych méné svazitych plochach v rovinach a na rozvodnicovych plochéach.
pozemcich ohrozenych vodni erozi (jihovychodné od zastavby) a v udolni nivé Lysovického
potoka. Tyto hony o velikosti i nékolika desitek hektard vytvareji ekologickée problémy —
prasnost, ohrozeni vétrem a pfivalovymi desti. Z hlediska estetického jsou pfi€inou fadniho
vzhledu krajiny, z hlediska praktického znemozriuji prdchod krajinou a komunikaci s okolnimi
sidly.

Trvale zatravnéné plochy jsou na katastru zastoupeny velice malymi plochami. Jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tokd. Ovocné sady a
zahrady jsou situovany zejména v zastavéném Gzemi obce a v jeho bezprostifedni blizkosti.
VétSina téchto pozemk je soucasti obytné funkce.

14.1.3 Piehled BPEJ v zast. uzemi a jeho bezprostiednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované puadné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd ptdné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni ptudni jednotka je syntetickd agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a viahového rezimu v pade.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

28



upP Lysovice, Zména €. 3 — B1. Odlvodnéni, Studio Region, Brno 5/2024

Z hlediska kvality padniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji pudy s nasledujici charakteristikou hlavnich ptdnich jednotek:

01
Cernozemé typické i karbonatové na sprasi, stfedné tézké s pfevazné pFiznivym vodnim
rezimem.

08
Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy vSak erodované, pfevazné na sprasich,
zpravidla ve vysSi svazitosti, stfedné tézke.

62

Cernice glejové, &ernice glejové karbonatové na nivnich uloZeninach, sprasi i spragovych
hlinach, stfedné tézké i leh&i, bez skeletu, do¢asné zamokrené spodni vodou kolisajici

v hloubce 0,5 -1 m.

Na katastru obce jsou dominantni €ernozemé. V udolich jsou situovany nivni pady.

Tab. 14.1.1.: Piehled BPEJ a ttid ochrany

BPEJ Tridy ochrany
pudy

3.01.00 I

3.08.10 I.

3.62.00 I.

ZvIasté chranéné pady zabiraji temér celé katastralni Uzemi. Pady s niz§im stupném

vvvvvv

Zastavéné Uzemi a jeho bezprostfedni okoli patfi vesmés do skupiny vysoce chrdnénych
pud (tfida ochrany ZPF 1., 11.) a proto se pfi ploSném rozvoji zastavby neni mozné vyhnout
jejich zaboru.

14.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pired erozni
¢innosti

Na Uzemi obce se nachazeji odvodnéni. Jsou situovany v udoli Lysovického potoka nad i
pod zastavénym Uzemim a Rosténického potoka. Zabory se investic do pady za ucelem
zlepSeni pudni urodnosti nedotykaji, pouze okrajové plocha Z.B301 a Z.Z301 .

14.1.5 Vyhodnoceni zabora ZPF

Touto zménou UP jsou vymezovany nasledujici zastavitelné plochy:

Plocha Z.B301 — bydleni - je situovana na severovychodnim okraji zdstavby po severni
strané cesty smér Hlubodany. Sou€asné vyuziti Uzemi je zemédélska puda — okrajova cast
lanu orné pudy. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu Z.B202 navrzenou ptvodnim UP,
na ktera je jiz pfipravena k vystavbé.

Plocha bude obslouzena dopravni infrastrukturou (mistni komunikaci), jejiz umisténi upfesni

podrobnéjSi dokumentace. Z hlediska technické infrastruktury, vSechny sité jsou na okraji
plochy (kromé kanalizace, ktera v obci neni).
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Vzhledem k tomu, Ze tato plocha bude podrobnéji FeSena Uzemni studii (viz dale), konkrétni
usporadani plochy, véetné verejné infrastruktury bude pfedmétem podrobnéjSiho navrhu.

Z hlediska verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury bude navrzena konkrétni sit
mistnich komunikaci, navazujici na stavajici, popfipadé navrzené touto dokumentaci. Dalsi
podrobnosti tykajici se vefejné infrastruktury jsou obsazeny v kap. 4 ¢asti B1. Odlvodnéni.

Pro plochu Z.B301 plati podminky vyuZziti Bl - Bydleni individualni (viz kap. A.6. ¢asti B2.
Oduavodnéni). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o okrajovou, pohledové exponovanou ¢ast obce
je pocet max. nadzemnich podlazi stanoven 1 (pfizemi s moznosti podkrovi v §ikmé streSe,
podsklepeni je mozne), obdobné jako na pfilehlych plochach Z.B201 a Z.B202 vymezenych
puvodnim UP.

Plocha Z.B302 - bydleni - je situovana na jihovychodnim obvodu zastavby podél zahumeni
cesty. Soucasné vyuziti uzemi je zemédélska plida — okrajova ¢ast lanu orné pudy. Plocha
navazuje na zastavéné Uzemi obce.

Plocha bude obslouzena dopravni infrastrukturou (mistni komunikaci) umisténou
v zastavitelné ploSe vefejného prostranstvi Z.P301. DalSi podrobnosti tykajici se vefejné
infrastruktury jsou obsazeny v kap. 4 ¢asti B1. Odivodnéni.

Pro plochu Z.B302 plati podminky vyuZziti Bl - Bydleni individualni (viz kap. A.6. ¢asti B2.
Odlvodnéni). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o okrajovou, pohledové exponovanou ¢ast obce
je po€et max. nadzemnich podlazi stanoven 1 (pfizemi s moznosti podkrovi v Sikmé stfeSe,
podsklepeni je mozné).

Plocha Z.B303 — bydleni - je situovana na severnim obvodu zastavby podél zdhumeni
cesty. Soucasné vyuziti Uzemi je zemédélska plida — okrajova ¢ast lanu orné pudy. Plocha
navazuje na zastavéné Uzemi obce.

Plocha bude obslouzena dopravni infrastrukturou (mistni komunikaci) umisténou
v zastavitelné ploSe vefejného prostranstvi Z.P302. DalSi podrobnosti tykajici se vefejné
infrastruktury jsou obsazeny v kap. 4 ¢asti B1. Odivodnéni.

Pro plochu Z.B303 plati podminky vyuZziti Bl - Bydleni individuélni (viz kap. A.6. ¢asti B2.
Oduavodnéni). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o okrajovou, pohledové exponovanou ¢ast obce
je po€et max. nadzemnich podlazi stanoven 1 (pfizemi s moznosti podkrovi v Sikmé stfeSe,
podsklepeni je mozné).

Plocha Z.B304 — bydleni - je prolukou v severni Casti zastavéneho Uzemi obce. Pdvodnim
UP byla pfedmétna plocha soucasti zastavitelné plochy Z2 a byla zafazena do plochy
verejnych prostranstvi — verejné zelené (ZV). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o proluku pfi
stavajici dopravni infrastruktufe a soukromy pozemek, je realizace zelené na ném nerealna a
je spiSe vhodny k zastavbé rodinnym domem.

Plocha bude obslouzena stavajici dopravni infrastrukturou (krajskou silnici). DalSi
podrobnosti tykajici se vefejné infrastruktury jsou obsazeny v kap. 4 ¢asti B1. Odlvodnéni.

Pro plochu Z.B304 plati podminky vyuZziti Bl - Bydleni individuélni (viz kap. A.6. ¢asti B2.
Oduavodnéni). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o proluku, je poet max. nadzemnich podlazi
stanoven 2 (pfizemi s moznosti podkrovi v Sikmé stfeSe, podsklepeni je mozné), obdobné
jako v navazujici ploSe Z.2.

Plocha Z.P301 — vefejné prostranstvi. Nachazi se na jihovychodnim okraji zastavéného
Uzemi obce. Jedna se o verejné prostranstvi, které bude obsluhovat plochu Z.B302. Jedna
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se o plochu mezi stavajici obytnou zastavbou a zemédélskou pudou, ktera je ptivodnim UP
zafazena do ploch zemédélskych a v KN je vedena jako trvaly travni porost.

Pro plochu Z.P301 plati podminky vyuziti PU — Verfejna prostranstvi vSeobecna (viz kap. A.6.
¢asti B2. Oduvodnéni).

Plocha Z.P302 — verejné prostranstvi. Nachazi se na severnim obvodu zastavéného Uzemi
obce. Jedna se o vefejné prostranstvi, které bude obsluhovat plochu Z.B303. Jedna se o
plochu mezi stavajici obytnou zastavbou a zemédélskou pudou, ktera je plvodnim UP
zafazena do ploch zemédélskych a v KN je vedena jako trvaly travni porost.

Pro plochu Z.P302 plati podminky vyuziti PU — Vefejna prostranstvi v§eobecna (viz kap. A.6.
¢asti B2. Oduvodnéni).

Plocha Z.Z301 — vefejné prostranstvi. Nachazi se na severovychodnim obvodu zastavby,
mezi zastavitelnymi plochami Z.B202 a Z.B301. Jedna se o Uzky pruh, ktery byl v ramci KPU
vyc€lenén jako svodnice, odvadeéjici extravilanové vody stékajici po cesté od Kucerova mimo
zastavbu obce. Dle zadani (viz kap. 12. ¢asti B1. Oduvodnéni) méla byt pfedmétna parcela
zahrnuta do ploch bydleni, nicméné z divodu jeji vySe popsané funkce, byla zafazena do
ploch zelené, které umoznuiji realizaci opatfeni, ktera budou chranit zastavbu pred
privalovymi vodami.

Pro plochu Z.Z301 plati podminky vyuziti ZP — Zeleri — parky a parkové upravené plochy (viz
kap. A.6. ¢asti B2. Odlvodnéni).

Tab. 14.1.2.: Plochy zabor(i ZPF navrzené zménou &. 3 UP:

Oznace | Navrzené | Souhrn | Vyméra zabort podle trid Odhad vyméry zaboru, Zavlahy, Informace
ni vyuziti vyméry |ochrany (ha) na které bude provedena | odvodnéni | podle ust. §
plochy (ha) rekultivace na , ani 3 odst. 1
I. 1. . zemédélskou pudu stavby pism.g)
k ochrané
pozemku

Z.B301 | Bydleni 1,40 0,75 0,65 0 ANO NE
Z.B302 | Bydleni 0,21 0,21 0 NE NE
Z.B303 | Bydleni 0,35 0,35 0 NE NE
Z.B304 | Bydleni 0,17 0,17 0 NE NE
Celkem | Bydleni 2,13 1,27 0,86 0
Z.P301 | Vefejné 0,05 0,05 0 NE NE

prostranstvi
Z.P302 | Verejné 0,10 0,10 0 NE NE

prostranstvi
Celkem | Verejné 0,15 0,10 0,05 0

prostranstvi
Z.Z301 | Zelen 0,11 0,10 0,01 0 ANO NE
Celkem | Zelen 0,11 0,10 0,01 0
Celkem 2,39 1,47 0,92 0

14.1.6 Etapizace zabort ZPF

Neni navrzena.
14.1.7 Zduvodnéni zvoleného reSeni

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zdkona, obsahuje:
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a) zduvodnéni navrzeného FfeSeni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany
zemédélského puadniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (dale jen ,zasady ochrany
zemédeélského puadniho fondu®); je-li navrh predklddan variantné, zdudvodnéni
obsahuje srovnani variant,

b) prokazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédélské pidy I. a Il
tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského puadniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pfipad podle § 4 odst. 4 zdkona.

a) Vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany zemédélského ptdniho fondu

Rozvojové plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby

* Plodné - zaplnily prostorové rezervy mezi zastavénym Uzemim a zastavitelnymi
plochami a pfirozené na né navazaly.

» Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v Uzemi a dotvofily obraz obce.

* VyuZily optimalnich rozvojovych moznosti obce.

Zastavitelné plochy bydleni a souvisenich vefejnych prostranstvi svou polohou a sou¢tem
ploch, nemaji pro zemédeélskou produkci témér zadny vyznam. Plochy Z.B301/2.Z301,
Z.B302/Z2.P301 a Z.B303/Z.P302 navazuji na stavajici zastavbu a zastavitelnou plochu
vymezenou jiz pvodnim UP, aniz by komplikovaly pfistup nebo hospodareni na zbylych
prilehlych zemédélskych pozemcich. Rovnéz Ize konstatovat, Ze zastavitelné plochy
respektuji stavajici sit pozemnich komunikaci (polnich cest) a zachovavaji stavajici
prostupnost krajiny. Plocha Z.B304 je prolukou v zastavéném Uzemi.

Zduavodnéni vymezeni potfeby zastavitelnych ploch je dale uvedeno v kapitole 10.2 ¢asti B1.
Oduavodnéni. Z néhoz vyplyva:

« UP Lysovice ve znéni pfedchozi zmény &. 2 jsou vymezeny zastavitelné plochy, na
kterych v8ak probiha vystavba, nebo bude vbrzké dobé probihat. Pokud tyto
povazujeme za vyuziti, jsou k dispozici zastavitelné plochy s kapacitou 3 RD.

» Vycislena potfeba kapacity zastavitelnych ploch bydleni je 24 RD a cca 2,4 ha.

VyZité plochy jsou zakresleny zejména ve vykrese €. 03 Vykres z&borl pudniho fondu.

Touto zmé&nou UP jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni Z.B301 az Z.B304 o celkové
vymeéie 2,13 ha a kapacité 19 RD (viz kap. 9.2.2 Casti B1. Odivodnéni). Spolecné s vyse
uvedenymi disponibilnimi plochami vymezenymi ptvodnim UP budou mit navrzené plochy
bydleni v Gpiném znéni UP po Zméné €. 3 celkovou vyméru kapacitu 22 RD, coZ ani
nenapliuje potfebu dolozenou ve Zpravé o uplathiovani UP.

b) prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy |I. a ll.
tridy ochrany

Zvlasté chranéné pudy (tfidy ochrany I. a Il.) jsou touto dokumentaci dotéeny ve vSech
zastavitelnych plochach bydleni a souvisejicich vefejnych prostranstvich.

Témér celé zastavéné Uzemi obce a jeho pomérné Siroké okoli se nachazi na pudach s I. a
. tfidou ochrany, kterymi je ze vSech stran obklopeno. Pokud zastavitelné plochy maji
navazovat pfimo na zastavéné Uzemi, tak aby nebyla naru$ena organizace ZPF, nelze se
zaboru pud s nejvyssi tfidou ochrany vyhnout. Pady s niz§im stupném ochrany se nachazeji
v pomérneé veliké vzdalenosti od zastavéného GUzemi a rozvoj v téchto lokalitach by znamenal
vytvofeni samostatnych enklav zastavby, coz by narusilo organizaci ZPF a neni zadouci ani
z hlediska napf. ochrany krajinného razu a predstavovalo neiumérné ekonomické naklady.

Z hlediska ekonomickeého je takto umisténa zastavba neproveditelna.
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Vymeéra ploch byla navrzena na zékladé prokazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
pro bydleni (viz vySe). Jedna se o plochy pfiméfené kapacity, vzhledem k umisténi a
demografickému potencialu obce.

Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu
zastavéného Uzemi, které Ize logicky napojit na verejnou infrastrukturu a které svym
zastavénim nenarusi krajinny rdz nebo obraz obce. Nutno pfipomenout, Ze novou
legislativou byly jednoznaéné stanoveny podminky v nezastavéném Gzemi a Ze tuto
dokumentaci je tfeba chapat predevsim jako podklad pro rozhodovani stavebniho ufadu.

V tabulkové €asti jsou vyhodnoceny zabory celych rozvojovych funkénich ploch bydleni,
nikoliv jednotlivé objekty. Plochy budou, kromé hlavni i pomocné stavby, obsahovat i zahrady
a komunikace. Ve skute¢nosti maze dojit k odnéti plidy max. 40 % z uvedené plochy, coz se
rovna maximalni intenzité (zastavéna plocha pozemku) zavazné stanovené touto
dokumentaci (kapitola ¢. A.6.2 textové ¢asti).

Vymezeni zastavitelnych ploch bydleni Ize povazovat za vefejny zdjem, nebot je nezbytné
pro rozvoj obce, pfiemz vefejny zajem je spatfovan pfedevsim v pfiméfeném rozvoji obce,
posileni demografického vyvoje. Obec ma od posledni zmény UP vyrazné vylepSenou
demografickou situaci, podpofenou zejména vymezenim zastavitelnych ploch v predchozich
zmeénach UP. Vyplyva to z Gdaju statistiky CSU (Databaze demografickych udaji za obce
CR). K 1. 1. 2014 bylo v obci 272 obyvatel, stejné v roce 2020, k 1.1. 2023 vSak zde mame
jiz 295 obyvatel. Nutnost vymezeni ploch bylo prokazano vypoctem, ktery je soucasti Zpravy
o uplatiiovani UP Lysovice. Stézejnim Ukolem samospravy je mimo jiné i zajisténi oblasti
rozvojovych aktivit, mezi néz patfi vytvareni podminek pro zivot obyvatel, vymezeni ploch
pro bydleni a rozvoj ob&anskych a ekonomickych aktivit. Pro jejich zajisténi je nezbytné
planovat rozloZeni jednotlivych aktivit v katastru obce a vymezit jim pFislusny prostor

v Uzemnim pléanu.

Historické jadro obce je chranéno jako pamatkova zéna (PZ), ve kterém je tfeba respektovat

stavajici zastavbu. Z toho divodu je tfeba navrhnout zastavitelné plochy pro realizaci novych

rodinnych domd mimo PZ s cilem co nejvétSiho zachovani hodnot chranénych pamatkovou

péci.

14.2 Zabor lesnich pozemk

Nejsou navrzeny.

15. Vycéet prvka regulaéniho planu s odavodnénim jejich

vymezeni

Prvky regulaéniho planu nejsou navrzeny.

16. Textova ¢ast (vyrok) uzemniho planu s vyznac¢enim
Zmeén

Textova ¢ast (vyrok) uzemniho planu s vyzna¢enim zmeén (tzv. srovnavaci text) je pro Zménu
¢. 3 uveden v samostatné pfiloze B2. Odavodnéni.
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